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Муниципальный Совет

Тутаевского муниципального района

РЕШЕНИЕ

от___________________ № ____ - г

г. Тутаев

принято на заседании

Муниципального Совета

Тутаевского муниципального района

_________________




Об утверждении изменений  в Правила землепользования и  застройки 
городского поселения Тутаев  
В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Соглашением о передаче осуществления полномочий органами местного самоуправления Константиновского сельского поселения Ярославской области, утвержденным решением Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 19.12.2013 года № 71-п, Муниципальный Совет Тутаевского муниципального района

РЕШИЛ:

         1. Утвердить прилагаемые изменения в Правила землепользования и застройки   городского поселения Тутаев (приложение), утвержденные Решением Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 30.12.2009 № 49-г.
         2.  Разместить Правила землепользования и застройки   городского поселения Тутаев в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования в редакции настоящего решения.
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную  комиссию Муниципального Совета по экономической политике и вопросам местного самоуправления (Коротков С.Ю.).

4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

Председатель Муниципального Совета

Тутаевского
муниципального района



В.А. Кудричев

Глава Тутаевского

муниципального района



С.А. Левашов
Приложение
          к Решению муниципального Совета ТМР

        «_____» _____________  2015 г. № ______
ИЗМЕНЕНИЯ

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ Г. ТУТАЕВ
1. Изменение территориальных зон в графической части Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев.  

1.1. В графическую часть Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области внести следующие изменения:

- уточнить границы территориальных зон относительно границ земельных участков;

- заменить территориальную зону ОД-2* на территориальную зону ОД-1* в квартале ограниченном улицами Казанская, Панина, Ушакова, Ленина;

- отобразить территориальную зону Ж-1 под домом №80 по ул. Комсомольской;

- отобразить территориальную зону Р-1 в квартале ограниченном улицами Моторостроителей, Советская, Терешковой;

- отобразить территориальную зону ОД-1 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:010102:40;

- отобразить территориальную зону П-1 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:010202:10; 

- отобразить зону территориальную Р-2 возле особо охраняемой природной территории, памятника природы "Источник на р. Ковать";

- отобразить территориальную зону П-1 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:020201:23;
- отобразить территориальную зону П-1 между земельным участком с кадастровым номером 76:21:020101:9 и автодорогой Тутаев – Никольское; 

- отобразить территориальную зону П-2 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:020201:25; 
- отобразить территориальную зону П-2 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:020201:22; 
- отобразить территориальную зону ОД-2 у коттеджного поселка "Северная пасека";

- отобразить территориальную зону Р-1 у Покровской площади;

- отобразить территориальную зону Р-1 напротив входа в ц. Вениамина, епископа Романовского;

- отобразить территориальную зону ОД-1 под земельным участком с кадастровым номером 76:21:010307:2; 
- отобразить территориальную зону ОД-1 возле перекрестка ул. Юности и ул. Ямская; 
2. Уточнение границ зон с особыми условиями использования территории в графической части Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области.

2.1. В графическую часть Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области внести следующие изменения:
- отобразить границы особо охраняемой природной территории регионального значения, памятника природы "Источник на р. Ковать";

- отобразить водоохранную зону р. Волга (200 метров);

2.2. В графическую часть Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области отобразить зоны охраны объектов культурного наследия в соответствии с Проектом зоны охраны памятников истории и культуры г. Тутаев утвержденным решением исполнительного комитета Ярославского областного Совета народных депутатов от 23.11.1990 №371:
- отобразить охранную зону памятников истории и культуры;

- отобразить зону строгого регулирования;

- отобразить зону регулирования застройки;

- отобразить зону охраняемого ландшафта;

- отобразить границы заповедной территории.

2.3. В графической части Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области отобразить объекты культурного наследия местного значения и выявленные объекты культурного наследия.

3. Изменение в текстовой части Правил землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев Тутаевского района Ярославской области.

3.1.1. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Ж 1 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 2.5 Среднеэтажная жилая застройка;
- 2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);
- 2.7 Обслуживание жилой застройки;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.2. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Ж 2 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 2.1 Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство;

размещение дачных домов и садовых домов);
- 2.3 Блокированная жилая застройка;
- 2.7 Обслуживание жилой застройки;
- 9.3 Историческая;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.3. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Ж 3 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 2.1 Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство;

размещение дачных домов и садовых домов);
- 2.3 Блокированная жилая застройка;
- 2.7 Обслуживание жилой застройки;
- 9.3 Историческая;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.4. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны ОД 1 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 2.7 Обслуживание жилой застройки;
- 3.2 Социальное обслуживание;

- 9.3 Историческая;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.5. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны ОД 2 дополнить следующим видом разрешенного использования: 

- 3.5 Образование и просвещение.

3.1.6. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны ОД 3 дополнить следующим видом разрешенного использования: 

- 3.4 Здравоохранение.

3.1.7. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Р 1 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 3.6 Культурное развитие;
- 3.7 Религиозное использование;
- 4.6 Общественное питание;
- 4.8 Развлечения;

- 5.1 Спорт;

- 9.3 Историческая;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.8. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Р 2 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 3.7 Религиозное использование;
- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.9. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Р 3 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 3.7 Религиозное использование;
- 3.4 Здравоохранение;

- 4.7 Гостиничное обслуживание;
- 4.8 Развлечения;

- 5.1 Спорт;

- 5.2 Природно-познавательный туризм;

- 9.3 Историческая;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.10. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны П 1 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 6.0 Производственная деятельность;

- 12.0 Общее пользование территории.

3.1.11. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны П 2 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 6.0 Производственная деятельность;

- 12.0 Общее пользование территории.
3.1.12. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны П 3 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 6.0 Производственная деятельность;

- 12.0 Общее пользование территории.
3.1.13. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны СХ 1 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 1.8  Скотоводство;

- 1.9  Звероводство;

- 1.10  Птицеводство;

- 1.12  Пчеловодство;

- 1.13  Рыбоводство;

- 1.14  Научное обеспечение сельского хозяйства;

- 1.15  Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

- 1.17  Питомники;

- 1.18  Обеспечение сельскохозяйственного производства.

3.1.14. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны СХ 2 дополнить следующими видами разрешенного использования: 

- 1.16  Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;

- 1.17  Питомники;

- 1.18  Обеспечение сельскохозяйственного производства;

- 12.0 Общее пользование территории.
3.1.15. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны СН 1 дополнить следующим видом разрешенного использования: 

- 12.1  Ритуальная деятельность.

3.1.16. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны СН 2 дополнить следующим видом разрешенного использования: 

- 12.2  Специальная. 

3.1.17. В статье 48 перечень разрешенных видов использования территориальной зоны Т 1 дополнить следующим видом разрешенного использования: 

- 7.0  Транспорт; 

- 12.0 Общее пользование территории.
3.1.2. В статье 48 раздел «А Зоны акваторий» считать утратившей силу.

3.2. Дополнить статью 50 разделом 4 следующего содержания:

«4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

	
	Предельные размеры земельных участков

	
	минимальные размеры земельных участков (кв. м.)
	максимальные размеры земельных участков (кв. м.)

	Индивидуальное жилищное строительство
	300
	2500

	Личное подсобное хозяйство
	500
	4000

	Огород
	не устанавливается
	100


3.3. Часть 2 дополнить статьей 59 следующего содержания:

«Статья 59. Режим использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны
Режим использования земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны из Проекта зон охраны памятников истории и культуры г. Тутаев утвержденного Приказом Ярославского областного Совета Народных Депутатов, Исполнительным Комитетом 23.11.1990 №371 приведены в сокращенном виде в таблице. 
	Основные положения по охранной зоне

	В зоне запрещается
	В зоне требуется

	· Изменение структуры или облика памятников, искажение красных линий;

· Снос ценных исторических зданий или искажение их облика;

· Мероприятия, наносящие ущерб памятникам и их среде, физическому сокращению, восприятию, функционированию;

· Строительство зданий с протяженными фасадами (более 20 метров);

· Строительство во внутриквартальных пространствах;

· Строительство типовых детских садов и школ;

· Создание искусственных берегоукрепительных сооружений;

· Создание развязок в разных уровнях;

· Трассировка магистралей общегородского значения;

· Расширение улиц, укрепление кварталов;

· Превышение расчетного уровня застройки.
	· Полное сохранение исторической среды и восстановление утраченных зданий и элементов, формирующих панораму города или улицы;

· Вид реконструкции – регенерация;

· Реставрация памятников, исторических зданий, модернизация сохраняемых зданий, санация застройки;

· Прокладка инженерных сетей;

· Снос ветхого фонда, не имеющего ландшафтной и пространственной ценности;

· Компенсационное строительство на тех же участках, высота зданий с кровлей не более 3 метров, длина уличного фасада не более 20 метров, кровли скатные, характер застройки – усадебный с прозорами;

· Архитектурный облик новых зданий полностью подчинен сложившемуся: простые объемы с декором фасадов (в соответствии с типологией – см. чертежи);

· Новые здания должны располагаться по красным линиям на месте утраченных;

· Возможен перенос ценных деревянных зданий из района реконструкции;

· Ликвидация высокой зелени, закрывающей обзор архитектурных ансамблей, благоустройство склонов, улиц, оврагов, площадей;

· Учреждения обслуживания следует размещать преимущественно в сложившемся фонде;

· Для обслуживания туристов предусмотреть широкую сеть специализированных учреждений торговли, жилья, питания;

· Сохранять первоначальную функцию сложившегося фонда, в том числе и жилую;

· Переоборудовать памятники архитектуры под музеи, библиотеки, выставки, гостиницы, научные учреждения с использованием их в культурно-просветительных, туристско-экскурсионных и воспитательных целях, а также в хозяйственных целях, если это не наносит ущерба сохранности памятников;

· Сохранить структуру домовладений и кварталов.


	Основные положения зоне строгого регулирования

	В зоне запрещается
	В зоне требуется

	· Искажение исторической планировки и ландшафта.

· Изменение красных линий.

· Снос или искажение облика художественно и градостроительно ценных зданий, а также искажение облика окружающей среды.

· Строительство новых зданий свыше 10 м высотой и указанных для конкретных участков габаритов.

· Проведение мероприятий, мешающих восприятию памятников.
	· Сохранение градостроительных качеств исторической среды. Вид реконструкции – ограниченное преобразование – включает в себя реставрацию или модернизацию сохраненных зданий, снос ветхого малоценного фонда, новое строительство, сомасштабное историческому, осуществляемое по индивидуальным проектам. Максимальные габариты 20х15 м и высотой до 10 м. Материал: дерево или камень (кирпич). Возможны смешанные дома. Прием застройки – усадебный. Сохранить структуру домовладений.

· При формировании сети обслуживания целесообразно максимальное сохранение и использование типичных для города приемов ее организации.

· Возможна застройка внутриквартальных территорий предприятиями обслуживания, культурно-просветительных, в т. ч. школ, детсадов в указанных габаритах.


	Основные положения по заповедной территории

	№ п.п.
	Местоположение зоны
	В зоне запрещается
	В зоне разрешается

	1
	2
	3
	4

	1
	Историческая часть города, долина реки Рыкуши
	Заповедная территория включает в себя:

1. Зоны охраны (см. режим зон охраны);

2. Зоны строгого регулирования (см. режим зон строгого регулирования);

3. Зоны регулирования (см. режим зон регулирования);

4. Охраняемый ландшафт (см. режим зон ландшафта).

	2
	Территория возле Троицкой церкви
	· Строительство зданий и сооружений более 8 м высотой и габаритов более 10х15 м. 

· Проведение мероприятий, закрывающих обзор Троицкой церкви.

· Насаждение высокой зелени по основным трассам видового восприятия.

· Укрупнение склона р. Волги искусственными сооружениями.
	· Малоэтажное строительство жилья и обслуживания по индивидуальным проектам, или по специальным проектам, разработанным для города Тутаева. 

· Благоустройство территории.

· Укрепление склонов естественной зеленью.

	3
	Участки кладбищ
	· Ликвидация захоронений. 

· Установка на территории кладбищ чужеродных сооружений. 

· Прокладка инженерных сетей
	· Благоустройство.

· Озеленение.


	Основные положения по зоне охраняемого ландшафта

	1
	Овраги, долина реки Рыкуши, реки Волги и ее склоны
	· Строительство, каких бы то ни было объемных сооружений за исключением садово-парковых павильонов, беседок.

· Использование под сельскохозяйственные земли.

· Искажение существующего ландшафта: вырубка лесов, сравнивание холмов, разрушение склонов, строительство мостов через Волгу, а также крупных инженерных сооружений.
	· Строительство плоскостных сооружений: спортплощадок, водоемов, велотреков и пр.

· Благоустройство и установка малых форм.

· Устройство парковой зоны, зоны отдыха.


	Основные положения по зонам регулирования

	В зоне запрещается
	В зоне разрешается

	· Строительство зданий, размеры которых выходят за расчетную высоту и рекомендуемые габариты.

· Строительство протяженных зданий.

· Периметральная застройка в кварталах, примыкающих к охранной зоне и зоне регулирования застройки.

· Укрупнение планировочных членений по сравнению с их масштабом в охранной зоне и зоне строгого регулирования.

· Строительство без проверки сочетания новой застройки со сложившейся (в процессе проектировки).
	· Застройка внутриквартальных пространств на территории удаленных от охранной зоны и зон строгого регулирования.

· Применение новых приемов застройки, в отличие от традиционной усадебной застройки, но по фронту улиц имитирующих ее.

· Строительство зданий, архитектурно-художественный облик которых решается пластикой фасадов, с членениями, соответствующими габаритам сложившейся застройки.»


3.5. Часть 3. считать утратившей силу.

3.6. Часть 4. изложить в следующем виде:

«Часть 4. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ»


