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Введение 

 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 
установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размещения линейных объектов.  
       Настоящий проект планировки разработан в соответствие с установленным 

генеральным планам, элементами планировочной структуры и 
градостроительными регламентами правил землепользования и застройки 
городского поселения «Город Тутаев». 
       При разработке проекта планировки территории учтены необходимые 
требования действующего Законодательства Российской Федерации, 
строительных норм и правил, санитарных правил и норм, иной ранее 

подготовленной проектной документации. 
 

Проект подготовлен на основании следующих документов: 

 

1. Постановление Администрации Тутаевского муниципального района «О 

подготовке проекта планировки территории земельного участка» __________ от 

___________________2019 г. 

2. Генеральный план городского поселения «Город Тутаев». 
3. Правила землепользования и застройки городского поселения «Город 

Тутаев». 
4. Топографическая съемка в масштабе 1:500 (выполненная ООО 

«АрхиТехГео», сентябрь 2019 г.) 
5. Градостроительный кодекс РФ (статья 42, 43). 
6. СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*. 
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Краткая характеристика территории в границах проекта планировки 

 

      В административном отношении территория в границах проекта 

планировки находится в центральной части г. Тутаев  Ярославской области, 
кадастровый квартал 76:21:010305 по ул. Моторостроителей. 

 

      Площадь участка в границах территории проекта планировки составляет 

278,30 м2 и включает в себя 3 земельных участка: 

 

Проектируемый земельный участок 1 - площадью 46,80  м2 

 

Проектируемый земельный участок 2 - площадью 48,70 м2 

 

Существующий земельный участок с к/н 76:21:010305:4035  - 

площадью 188,00 м2 

 

       Рельеф территории в границах проекта планировки спокойный, 

максимальная разница отметок высот в границах проекта планировки 

территории составляет не более 0.5 метра  

       По геологическим и климатическим условиям территория в границах 

проекта планировки пригодна для размещения объектов капитального 

строительства различного назначения. 

        По состоянию на момент начала подготовки проекта планировки 

территории, территория в границах проекта планировки используется 

частично под торговый павильон.  

        В соответствии с материалами генерального плана г. Тутаев и Правилами 

землепользования и застройки городского поселения г. Тутаев, существующее 

использование территории попадает в три зоны: 

 

ОД-1 (общественно-деловая зона) 

 

Т-1 (Зона транспортной инфраструктуры) 
 

Ж-1 (Зона многоэтажной 5-9 этажей жилой застройки) 
 

    Перспективное использование территории в границах проекта планировки – 

для формирования общей зоны на все три участка под ОД-1 общественно-

деловая зона. 
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Принципиальные мероприятия, необходимые для освоения территории 

 

1).  На основании разработанного проекта планировки территории, требуются 

мероприятия по внесению изменений в документы территориального 

планирования и правила землепользования и застройки. 

 

2).   Предусмотрены мероприятия по переводу земель в другую категорию 

 

3). Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и 
обеспечению пожарной безопасности – не предусмотрены. 

  

4).    Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия – не 

Требуются. 

 

иные мероприятия – не предусмотрены. 

 

Характеристика развития системы транспортного обслуживания 

 

Территория в границах проекта планировки примыкает с существующей 
улице общегородского назначения (ул. Моторостроителей).  

В границах проекта планировки территории предусмотрено устройство 
стоянок для временного хранения легковых автомобилей.  

 

Характеристика развития системы инженерно-технического 
обеспечения. Инженерная подготовка и инженерное обеспечение территории. 

 

Все необходимые системы инженерных коммуникаций находятся 

поблизости. 

Параллельно ул. Моторостроителей проходит сеть водопровода, сеть 

ливневой канализации, сети связи, сети бытовой канализации. 

Запрос  технических условий для объекта торгового павильона запросить в 

эксплуатирующих организациях. 

 

Общие предложения по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера. Меры по обеспечению пожарной 

безопасности территории 

 

Особых или превентивных мероприятий по защите населения и территории 
от чрезвычайных ситуаций природного характера в границах проекта планировки 
территории не требуется.  

Полный состав мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в соответствии с действующим 
законодательством РФ, должен быть разработан в составе «Паспорта 
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безопасности территории муниципального образования» городского поселения 
«Город Тутаев» в установленном законом порядке.  

Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера на всех территориях городского поселения 
«Город Тутаев» должны осуществляться в соответствии с Федеральными 
законами 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера", и Методическими рекомендациями по 
реализации Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" в 
области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных 
ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных 
объектах". 

 

Мероприятия по гражданской обороне (ГО) на территории Тутаевского 
муниципального района проводятся в соответствии с планами по ГО и ЧС, 
профилактике терроризма и экстремизма Администрации Тутаевского 
муниципального района. Оповещение и информирование населения об угрозе и 
возникновении ЧС мирного и военного времени осуществляется на основании 
Положения об оповещении населения в чрезвычайных ситуациях мирного и 
военного времени в Тутаевском муниципальном районе утвержденное 
постановлением Главы ТМР от 18.05.2009 №244. 

 

Пожарная безопасность в границах проекта планировки территории 
обеспечивается пожарным подразделением - 20-ой пожарной частью г. Тутаев, 

дислоцируемого по улице Промышленная, 6. Расстояние от пожарной части до 
планируемой территории 1.25 км. 

Согласно Федеральному закону №123-ФЗ от 22.07.2008 «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности» (ст.76, п.1), дислокация 
подразделений пожарной охраны на территориях поселений и городских округов 
определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к 
месту вызова в городских округах не должно превышать 10 минут, а в сельских 
поселениях – 20 минут. 

Требования пожарной безопасности обеспечиваются соблюдения норм по 
размещению объектов строительства, наличием подъездов с твердым покрытием 
для пожарных машин, пожарными водоёмами в соответствии с СП 8.13130.2009 
«Источники наружного противопожарного водоснабжения», СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям». 

Расчетное количество одновременных пожаров – 1.  В целях обеспечения 
пожарной безопасности проживания показатели расчетных расходов воды на 
наружное пожаротушение приняты в соответствии с Федеральным законом от 22 
июля 2008 года №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности». Расход воды на наружное пожаротушение для территории 
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малоэтажной жилой застройки – 5 л/с (СП 8.13130.2009 «Источники наружного 
противопожарного водоснабжения»). 

Противопожарные расстояния между жилыми, общественными и 
административными зданиями, зданиями, сооружениями и строениями 
промышленных организаций в зависимости от степени огнестойкости и класса их 
конструктивной пожарной опасности следует принимать в соответствии с 
таблицей 11 приложения к федеральному закону от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

 

Баланс территории в границах ППТ и основные технико-

экономические показатели 

 

№ п/п 

 

Наименование Ед. изм. Показатель 

Территория 

1 
Площадь территории (в границах 
подготовки ППТ) га 283,70 

2 
Площадь существующего земельного 
участка с к/н 76:21:010305:4035   

м2 188,00  

3 
Площадь застройки торгового 

павильона 
м2 206,25 

4 ЗУ 1 (проектируемый) м2 46,80 

5 ЗУ 2 (проектируемый) м2 48,70 

 

 
 



Графическая часть
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 Лапина
 Морозова Директор

 ГАП

 Исполнитель

74.19-ППТ

Материалы по обоснованию
проекта планировки территории

ПРОЕКТНОЕ
БЮРО

Подп. Дата№ докЛистИзм Кол. уч

Ярославская область, г. Тутаев, ул. Моторостроителей,
кадастровый квартал 76:21:010305

 Грищенко ГИП
 Монахова План планировки территории

План планировки территории М 1:500

Наименование здания (сооружения)

Существующий торговый павильон

№

1

Экспликация зданий и сооружений

1

Координаты поворотных точек проектируемого земельного
участка  (S = 283.70 м2)

1

- точки поворотных точек
земельного участка

- существующие здания

- существующее асфальтовое
покрытие проездов и площадок

Условные обозначения:

- сущ. граница земельного участка под
торговым павильоном S = 188.00 м2

1

1

     П           1              1

Существующий многоквартирный жилой дом по ул. Моторостроителей д.672

3 Существующий торговый центр "Романов" по пр-у 50-летия Победы д.10

3

2
4*

1*

1
- существующая сеть водопровода

- существующая сеть ливневой
канализации

В

Кл

- существующая сеть связи

- существующая сеть бытовой
канализации

V

К

- проектируемая граница земельного
участка S = 283.70 м2

- существующий торговый павильон

- граница между зонами по ПЗЗ
- существующая сеть газопроводаГ



Прилагаемые документы











22.05.2019 Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости

pbprog.ru/webservices/xsl/ 1/7

ФГИС ЕГРН
полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 21.05.2019 г., поступившего на рассмотрение 22.05.2019 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра
недвижимости:

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
Номер кадастрового квартала: 76:21:010305

Дата присвоения кадастрового номера: 03.03.2015

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес: Ярославская область, г. Тутаев, ул. Моторостроителей

Площадь: 188 +/- 5кв. м 

Кадастровая стоимость, руб.: 443016.36

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

76:21:010305:78, 76:21:010305:4034

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: Для размещения объектов торговли (остановочный комплекс), для размещения объектов
торговли (расширение остановочного комплекса)

Сведения о кадастровом инженере: Фомин Кирилл Александрович №76-10-46, ООО "ФАЗА"

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или
частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории или территории объекта
культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особой экономической зоны, территории
опережающего социально-экономического развития, зоны
территориального развития в Российской Федерации,
игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в
границах особо охраняемой природной территории,
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект
межевания территории:

данные отсутствуют

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 1 Всего листов раздела 1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственной власти или органом местного
самоуправления находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования
или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные
участки образованы на основании решения об изъятии
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимости для государственных или муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель
или земельного участка, государственная собственность на
которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Сведения о видах разрешенного использовании имеют статус «Актуальные
незасвидетельствованные». Право (ограничение права, обременение объекта недвижимости)
зарегистрировано на данный объект недвижимости с видами разрешенного использования
«Для иных видов жилой застройки».Сведения необходимые для заполнения раздела 4
отсутствуют.

Получатель выписки: Тяпкин Алексей Анатольевич

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о зарегистрированных правах
 

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 2 Всего листов раздела 2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1. Аветисян Оган Дживанович
2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 76:21:010305:4203-76/009/2018-3 от 21.02.2018
3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
4. Договоры участия в долевом строительстве: данные отсутствуют
5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7. Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: данные отсутствуют

8. Сведения о невозможности государственной регистрации без личного
участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не
рассмотренных заявлений о проведении государственной регистрации
права (перехода, прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.
Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права,
ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

11.
Сведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения:

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка
 

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3 Всего листов раздела 3: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения:

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 3.1
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка
 

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
Описание местоположения границ земельного участка
Номер

п/п
Номер точки Дирекционный

угол
Горизонтальное
проложение, м

Описание закрепления 
на местности

Кадастровые номера 
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей 
смежных земельных участков

начальная конечная

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1 2 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

2 2 3 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

3 3 4 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

4 4 5 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

5 5 6 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

6 6 7 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

7 7 8 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

8 8 1 данные
отсутствуют 

данные
отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Раздел 3.2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка
 

Земельный участок
(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___
22.05.2019№ 99/2019/262973899
Кадастровый номер: 76:21:010305:4203

 
Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат 
Зона №

Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения
координат характерных точек границ земельного

участка, мX Y

1 2 3 4 5
1 401823.68 1307197.28 данные отсутствуют 0.1 
2 401820.38 1307202.78 данные отсутствуют 0.1 
3 401818.7 1307201.76 данные отсутствуют 0.1 
4 401801.55 1307191.44 данные отсутствуют 0.1 
5 401798.29 1307189.48 данные отсутствуют 0.1 
6 401797.97 1307189.41 данные отсутствуют 0.1 
7 401795.1 1307187.71 данные отсутствуют 0.1 
8 401798.36 1307182.13 данные отсутствуют 0.1 

 
Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.












