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1. Основная часть














1.1 Общая часть
Проект межевания территории многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Ярославская область, город Тутаев, улица Моторостроителей, дом 73 разработан в виде отдельного документа в соответствии с Решением от 28.03.2019 № 47-г «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории Тутаевского муниципального района» и на основании постановления Администрации Тутаевского муниципального района от 17.09.2020 г. № 621-п.
При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база:
1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004г. №190-ФЗ (ред. от 27.12.2019);
2.«Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001г. №136-ФЗ (ред. от 27.12.2019);
3. Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-ФЗ;
4. Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 N 137-ФЗ.
5. Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ.
6. Федеральный закон «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 189-ФЗ.
7. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
8.Генеральный план городского поселения Тутаев, Тутаевского муниципального района Ярославской области, утвержденный Решением Муниципального совета городского поселения Тутаев от 19.04.2018 г. №238.
9. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев, утвержденные Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 21.05.2008 №21 (в редакции решения Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 19.12.2019 №56).
10. Типовой проект 1- 464Д- 1я.
12. Типовой проект 1-464-Д-2я.
13. Проект жилого дома №1 в МКР-9 г.Тутаева. Заказ 312-81.

1.1.1 Цель разработки проекта межевания
1. Определение местоположения границ образуемого земельного участка с условным номером 76:21:010305:ЗУ1 и его формирование в кадастровом квартале 76:21:010305 как объекта государственного кадастрового учета;
2. Установление красных линий:
- для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства;
- в связи с образованием земельного участка, расположенного в границах территорий, применительно к которым не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территорий.

Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач:
1.Выявление территории, на которой расположен данный многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома;
2.Определение площади земельного участка в соответствии с нормативными требованиями, а также исходя из местоположения сформированных и поставленных на кадастровый учет близлежащих земельных участков;
3.Обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в границах формируемого земельного участка;
4.Формирование границ земельного участка, согласно с учетом нормативных требований.

1.1.2 Результаты работы

1.Определена территория, занятая многоквартирным домом;
2.Определены объекты, функционально связанные с многоквартирным домом;
3.Выявлены границы существующих земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территории;
4.Установлен вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев.

1.2 Описание формирования земельных участков
под многоквартирными жилыми домами
Формируемый земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-1 (зона многоэтажной жилой застройки). Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из многоэтажных домов (до 9 этажей, включая мансардный).
В зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социальной инфраструктуры и социального обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов истории и культуры, объектов здравоохранения, объектов образования, гаражей и стоянок автомобилей, объектов физической культуры и спорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Образование земельных участков в данной зоне осуществляется исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков – многоэтажная жилая застройка (код вида разрешенного использования- 2.6) («Документ градостроительного зонирования городского поселения город Тутаев. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев». Утверждены решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 21.05.2008 №21 в редакции от 19.12.2019 №56).
Земельный участок образуется путем образования из земель государственной и муниципальной собственности. Для этого не требуется изъятия земель и земельных участков, а также перевод земель в иные категории. 
Границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не изменяются.
Образуемый земельный участок 76:21:010305:ЗУ1 имеет непосредственный доступ к земельным участкам общего пользования- ул. Моторостроителей. 
Проект межевания территории был выполнен в соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах». Нормативный размер земельного участка в кондоминиумах, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле (1)
Sнорм. к.= Sк.* У зд.                 (1)
где:
S норм. к. - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2.
S к. - общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2.
У зд. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (СП 30-101-98, таблица приложения А).

1.2.1 Определение нормативного размера земельного участка многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: ул. Моторостроителей, дом 73
	Жилой дом 9-ти этажный, 144-квартирный, 4х-подъездный, со средней площадью квартиры 54,7 м2. Год строительства дома 1983-1984 г..
	В соответствии с таблицей приложения А (СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах») удельный показатель земельной доли для 9-этажных зданий равен 0,98. Следовательно, нормативный размер земельного участка в соответствии с формулой (1) составит: 
(55,7м2* 144 кв.)*0,98= 7 860 м2
Площадь :ЗУ1 принимаем 7 112 м2, ввиду сложившейся застройки.

1.3 Исходные данные для подготовки проекта межевания
	№ п/п
	Наименование документа
	Реквизиты документа

	1
	2
	3

	1
	Топографическая съемка М1:500, выданная управлением архитектуры и градостроительства Тутаевского муниципального района
	

	2
	Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев. Карта градостроительного зонирования
	

	3
	Генеральный план городского поселения Тутаев
	

	4
	Документ градостроительного зонирования городского поселения город Тутаев. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев
	утверждены решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 21.05.2008 №21 в редакции от 19.12.2019 №56

	5
	Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.
	

	6
	Проект жилого дома №1 в МКР-9 г.Тутаева
	Заказ 312-81




1.4 Сведения об образуемых земельных участках и их частях
	1. Список образуемых земельных участков:

	№ п/п
	Номер земельного участка
	Номер 
сущ. кадастрового квартала
	Площадь участка в соответствии с проектом, м2
	Сведения о правах
	Вид разрешенного использования в соответствии с проектом
	Категория земель
	Местоположение земельного участка

	1
	76:21:010305:
ЗУ1
	76:21:010305
	7 112
	Сведения отсутствуют
	Многоэтажная жилая 
застройка
	Земли населённых пунктов
	город Тутаев, улица Моторостроителей, дом 73





1.5 Координаты поворотных точек границ
образуемых земельных участков
	№ точки
	Координаты

	
	Х
	Y

	Участок №1 с к.н. 76:21:010305:ЗУ1

	Н 1
	401575.23
	1307223.80

	Н 2
	401590.6
	1307225.39

	Н 3
	401612.31
	1307238.08

	Н 4
	401611.16
	1307240.11

	Н 5
	401660.26
	1307268.71

	Н 6
	401629.76
	1307332.42

	Н 7
	401553.01
	1307289.37

	Н 8
	401540.60
	1307282.42



1.6  Заключение о соответствии разработанной документации требованиям
законодательства о градостроительной деятельности
	Документация по межеванию территории выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
	На территории образуемого земельного участка не расположены: особо охраняемые природные территории, границы территорий объектов культурного наследия, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов.





























1.7 Графическая часть





































































Схема межевания территории многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:
Ярославская область, город Тутаев, улица Моторостроителей, дом 73







































2. Материалы по обоснованию











Схема межевания территории многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:
Ярославская область, город Тутаев, улица Моторостроителей, дом 73
























Местоположение существующих объектов капитального строительства: объекты капитального строительства на формируемых земельных участках отсутствуют.

Границы особо охраняемых природных территорий: на территории формируемых земельных участков особо охраняемых природных территорий не расположено. Разработка схемы границ особо охраняемых природных территорий не требуется.

Границы территорий объектов культурного наследия: на территории формируемых земельных участков объектов культурного наследия не выявлено.

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов: границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов на территории формируемых земельных участков не расположено.

image1.jpeg
CxeMa MexeBaHUsi TeppUTOPUN MHOFOKBAPTUPHOTO XMWITOro OMa,
pacrnonoxeHHoro no agpecy: fpocnaeckas obnacTb, ropog TyTaes, ynuua MoTopocTpouTtenei, goM 73
cornacHo eHepanbHoMy nnaHy ropofa TyTaeBa

/ DPopMupyeMmbill

3eMerbHbIN y4acTok

PYHKUMOHGABHBIE 30HBI*
XKuAbie 30HbI
_| 30HQ 3GCTPOMIKM MHAMBMAYCIABHBIMI XKMABIMU AOMAMMU

i

30HQ 3GCTPOMKU MAAOSTAHKHBIMH KMABIMM AOMAMM [AC 4 BTN, BKAIOHAA MAHCAPAHSIA)
B 3010 30CTPOIIKM CPEAHERTAXHBIMM XMABIMU AOMAMM (OT 5 AC 8 STAXEH, BKAICHCA MAHCAPAHSIN)
30HQ 30CTPOFIKM MHOTOSTAXKHBIMU XHABIMM AOMAMY (9 3TaXEw 1 Boree)

VAWHHO-AOPOXHGA CeTh OPOACKOTO HACEAGHHOFO NYHKTa
MecTHoro sHaveH#s noceneHhs

— — MOrUCTPGASHG YAMLG OBLLISTOPOACKOFO HGNSHIS
— i PeryAMBYeMOro AsixeHHA
I=1—]=r] = MOr/CTPASHGS YAULLG PFOHHOTO SHONeHMS
VAMLIEI M AOPOTH MECTHOTC 3HQHEHMS, MELLIEXOAHEIE YAMLISI M AOPOTH

=
=[—l==k=—i— VAVILEI M AOPOTM MECTHOTG SHNEHIA




image2.jpeg
CxeMa MeXeBaHUsi TeppUTOPUN MHOTOKBapTUPHOTO XMoo oMa,
pacnonoxeHHoro no agpecy: fipocnaeckas obnacte, ropog TyTaes, ynuua MoTopocTpouTteneii, oM 73
cornacHo MpaBunam 3emrenornb30BaHNs U 3acTPOIiKM ropofckoro noceneHus TyTaesa

onz2

A
PopMUpyeMmblit
3eMerbHbI y4acTok

. TeppuTopuanbHbIE 30Hb!

OBLecTBEHHO-AEN0BbIE 30HbI

HKunbie 30Hb! - AAMUHUCTPATUBHO-AENOBOTO, AOCYTOBOTO M COLNANLHO-GLITOBOIO HadHaueHNs
K1 MhorosTaxHan xAnan 3aCTPOAKA O] 2 3oHa 06PAIOBAHNS 1 AOLIKONLHOTO BOCTIMTAHMS
X2 ManoataxHas xunas 3acTpomka

X3 VYcapeGHas 3acTpoika - TeppuTopun ANs OTALIXA, 3APABOOXPAHEHNS, TypU3Ma




image3.jpeg
CxeMa MexeBaHUsl TEPPUTOPUM MHOTOKBAPTUPHOTO XWUIIOTo AoMa,
pacrnonoxeHHoro no agpecy: fpocnaeckas obnacte, ropog TyTaes, ynuua MoTopocTpouTeneit, aom 73.

OcHoBHas YacTb
Xkt
> ///// ”

"’D/
,?.

EE Y NN

h:%

3
L

£ )’;

AN 1,/PRg 0 i BN

LA /A A o LSy Zey 7
BN D

' : A . . Nf .w // £ (/ ‘_ .. i ._ .s, » ». g
B Y s ST B e _7?;{/%"%
e 35 ‘ e

/ PN Y L) R s EE TSN G, 7 X (5
RS B Y SR IR o W

YcnoBHble 0603HaYeHNs:

- DaHVLbI HOPMUPYEMOTO
3eMerbHOTO y4acTKa;

—————— - rpaHuLibl CHOPMUPOBAHHBIX
3eMerbHbIX Y4aCcTKoB,
MOCTaBINEHHbIX Ha
KaaacTpoBbIV y4eT ;

76:21:010305 - HoMep Ka[acTpoOBOro
KBapTana;
76:21:010305:25 - kapacTpoBble HOMepa
3eMerbHbIX Y4acTKoB,
MOCTaBMEHHbIX Ha
Ka/lacTPOBbIN Y4eT;

76:21:0103051:3Y1 - Homep u nrowagb

7112 m2 opmMupyemoro
3eMenbHOro
y4acTka;

7/% - nrowane opmupyemoro

3eMenbHOro yyacTka;

{//;2 - nnowaze chopM1POBaHHBIX
777 3eMefbHbIX y4acTKoB 1
MOCTaBMEHHbIX Ha
Ka/lacTpoBblil y4eT;




image4.jpeg
CxeMa MeXeBaHUsi TeppUTOPUI MHOTOKBapPTUPHOTO XWITOTo joMa,
pacrnonoxeHHoro no agpecy: fpocnasckasi obnacTb, ropog TyTaes, ynuua MoTopocTpouTeneit, aom 73.
Martepwarnsl no o6ocHoBaHMO

YcnoBHble 0603HaueHNs:

— - DAL (HOPMUPYEMOTO
3eMerbHOTO y4acTKa;

—————— - IPaHuLibl CHOPMUPOBAHHBIX
3eMerbHbIX Y4acTKoB,
NOCTaBMEHHbIX Ha
Ka/lacTPOBbIN Y4eT ;

76:21:010305 - Homep KagacTpoBOro
KBapTana;
76:21:010305:25 - kapacTpoBble HOMepa
3eMerlbHbIX Y4acTKoB,
NOCTaBIEHHbIX Ha
Ka/lacTPOBbIN Y4eT;

76:21:0103051:3Y1 - HomMep U nnowaab

Z ¢ 7112 wm2 opmMupyemoro
f y 3emerbHOro
/1/4///’/%/ S, yJacTka;
:3Y1 74 %

7/% - nnowase hopMUpyemoro

3eMerbHOro y4acTka;

{//;/} - nnowaze chopM1POBaHHBIX
777 3emerbHbIX Y4acTkoB n
NOCTaBNEHHbIX Ha
KaAacTpoBbIi y4eT;

- B0YUT. 3oHa oxpaHbl UCKYCCTBEHHbIX
06GbeKTOB. OXpaHHasi 30Ha NHKEHEPHBIX
KOMMYHUKaLMii

- - CyL|eCTBYIOLIME OBBLEKTHI KanUTanbHoro
CTpouTenbCTBa (3naHus,

MHOroKBapTUpHbIE oMa);

- - CyL|ecTBylOLIME aBTOMOBHITbHbIE
[Ziopory, TpoTyapel;





